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Brf Kastanjen i Orebro 1(16)
Org.nr 769605-8325

Styrelsen for Brf Kastanjen i Orebro fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Stormhatten 5 i Orebro kommun bestér av tre flerbostadshus i fyra vaningar med
totalt 27 bostadsritter. Foreningens fastighet innehas med dganderitt.

Ligenhetsfordelning
3 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
15 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kok

Den totala boytan &r ca 2 744 m?,

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Bostadsrétternas fastighetsforsékring. Bostadsréttsforsékring
ingar. Fastigheten ér byggd 2000-2001. Viardeér 2001.

Servitut:
Vig Officialservitut: Formén
VA Officialservitut: Last

Fastighetens underhallsfond

Avsiittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med foreningens stadgar, med ett
belopp om minst 0,2% av fastighetens taxeringsvérde alt. enligt upprittad underhallsplan. Fonderade
medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Underhallsplan

Foreningen har en underhallsplan, upprittad 2023 som stricker sig 50 &r framéat. Den &r sedan nedbruten
1 10 arsperioder och i samband med bearbetningen har den frivilliga avsittningen till underhallsfonden
okat, se forslag till resultatdisposition.

Fastighetens langsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga véirde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2025-05-06 och pafdljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Ingrid Tinnfalt Ledamot Ordf6rande
Tobias Eiderbrant Ledamot Vice ordférande
Lars Blomstrom Ledamot Sekreterare
Charles Eriksson Ledamot Kassor

Hakan Ostrom Ledamot

Jarmo Rithinen Ledamot

Kerstin Olausson Suppleant

Ann Hammer Suppleant

Foreningens firma tecknas av ordférande och vice ordforande i férening.
Styrelsen har under aret hallit tio protokollférda sammantraden.
Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 40 000 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Bostadsritternas fastighetsforsikring.

Revisorer

Anders Eliasson Ordinarie

Ernst & Young AB Suppleant
Valberedning

Agneta Sterner Sammankallande

Inga-Lill Bjork

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-06-03.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

EON, Fortum El, elnét och fjarrvarme
Tele 2 Kabel-TV
Telenor Bredband

Samtliga ldgenheter i foreningen var vid arets utgang uppldtna med bostadsratt. Under aret har tre
Overlatelser skett. Foreningen hade vid arets slut 42 medlemmar.

Samfillighet

Foreningen ar delaktig i Véster Parks samféllighetsforening tillsammans med fastigheterna Stormhatten
1-13. Samfilligheten forvaltar tre gemensamhetsanlédggningar som omfattar kor- och gronytor, belysning,
géng- och cykelvigar, undercentraler for virme- och varmvattenberedning, med tillhdrande ledningar
samt anslutningar for el, vatten och avlopp. Foreningens andel dr 10/110 i samfalligheten.
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Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

2025 har varit ett handelserikt ar i var forening. Vi startade aret med en extra foreningsstimma déar det
togs ett enhélligt beslut att vi ska installera individuell métning och debitering, IMD, av var
elforbrukning, detta tillsammans med véra grannar Linden och Eken. Forutséttningar for IMD el var att
kostnaden skulle understiga 250 tkr och gagna bade medlemmar och foreningen. En gemensam
arbetsgrupp bildades och efter virdering av inkomna offerter gavs uppdraget till Bjorkholms El.
Installationen skedde i tre etapper under hosten och tidig vinter med tre 1dngre stromavbrott. I skrivande
stund ser installationen ut att uppfylla givna forutséttningar. Vi har f.n. ett tredrigt elavtal med Fortum
som loper pa till 2028.

Nasta storre projekt var ommalning av vara tak som utfordes av Jacobssons platmalning. Det uttrycktes
vissa farhdgor om nedfall pa vara balkonger och bilar och diverse forsiktighetsatgiarder vidtogs. Arbetet
utfordes i1 mitten av juni och det kridvdes bade en oberoende besiktning och ombesiktning innan arbetet
godkindes. Ny besiktning ska ske om 5 ar.

Under aret har det skett en 6kning av anvéndandet av vara laddplatser, frén blygsamma tre till sex platser
som nu anvénds och det finns fortfarande platser att erbjuda nyinflyttade medlemmar.

Traditionsenlig stiddag genomfordes under maj ménad och ordinarie foreningsstimma holls den 6 maj.
Efter motesforhandlingarna och fortéring fick vi en foreldsning av Gunnar Hagstrom som jobbat for
Liakare utan Grénser i bl. a Haiti, Libanon och Ukraina.

Som trivselhdjande aktiviteter genomfdrdes i maj en regnig varutflykt till Orebro Hamnkrog och i
december holls ett gloggmingel hos en medlem, bada aktiviteterna med god uppslutning.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Frén och med 1/1 -2025 hojdes arsavgifterna med 4%. genomsnittlig rsavgift for 2025 var 805 kr/kvm.
Styrelsen beslutade att hoja avgiften med 3% fran och med 2026-01-01.

Kommunal fastighetsavgift

Fastigheten har virdeédr 2001. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till 1 724 kr
per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2025
2210
-528

805

94,1
5 840

5 840
7,3
204
276

38 338
56,9

2024
2120
102

773

99,5
5840

5 840
7,6
180
228

38 787
57,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2023
2038
152

743

99,6
6 059

6 059
8,2
174
287

39 295
56,6

2022
1998
308

728

100,0
6 350

6 350
8,7
150
337

39 904
55,4
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Foreningen genererar ett negativt resultat for 2025 till f61jd av underhéllsarbete i form av takmalning.
Styrelsen bedomer att foreningens ekonomi fortsatt 4r god med en betryggande likviditet. Styrelsen gor

dven beddmningen att féreningen kommer kunna reglera sina framtida ataganden.

Eget kapital

Eget kapital 2024-12-31 18 885 000

Disposition av foregédende
ars resultat

Reservering till yttre fond
Arets resultat

Eget kapital 2025-12-31 18 885 000

Fond for yttre

underhall

1373038

250 000

1623 038

Balanserat

resultat

1 995 657

102 200
-250 000

1 847 857

Arets

resultat
102 200
-102 200

-528 409
-528 409

Totalt

22 355 895

0

0

-528 409
21 827 486
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Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstir till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foresldr att resultatmedlen disponeras sd
att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras
att till yttre fond, frivilligt reserveras
ianspraktagande ur yttre fond

att i ny rdkning 6verfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

1 847 857
-528 409

1319 448

113 600
386 400
-672 875
1492 323
1319 448

5(16)

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N LD

2025-01-01
-2025-12-31

2209 585
139 650
2 349 235

-1797 653
-107 094
-48 007
-392 218
-2 344 972

4263

24 568
-557 240
-532 672

-528 409

-528 409
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2024-01-01
-2024-12-31

2119751
10 539
2130290

-1 060 228
-119 652
-32 682
-380 075
-1 592 637

537 653
37511
-472 964
-435 453

102 200

102 200
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

37078 522
37075
37 115597

37115597

51457
93 180
144 637

1077 862
1077 862
1222 499

38 338 096
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2024-12-31

37251515
74 150
37 325 665

37 325 665

5454
60 852
66 306

1395197
1395197
1 461 503

38 787 168
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 885 000 18 885 000
Fond for yttre underhall 1623 038 1373 038
Summa bundet eget kapital 20 508 038 20 258 038
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 847 857 1995 657
Arets resultat -528 409 102 200
Summa fritt eget kapital 1319 448 2 097 857
Summa eget kapital 21 827 486 22 355 895
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 11 125 000 10 900 000
Summa ldngfristiga skulder 11 125 000 10 900 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 4900 000 5125000
Leverantorsskulder 151 423 108 639
Skatteskulder 0 1551
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 334 187 296 083
Summa Kortfristiga skulder 5385610 5531273

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 338 096 38 787 168
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

-528 409
392218

-136 191

-78 331

79 337
-135 185

-182 150
-182 150

0

0

-317 335

1395197
1077 862
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2024-01-01
-2024-12-31

102 200
380 075

482 275
-313

-9 872
472 090

-600 000
-600 000

-127 910

1523107
1395197
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foretag (BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan. Byggnadernas bokforda restvirde per
2013-12-31 avskrivs pa 100 ar.

Markvirdet édr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1dén som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).
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Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekinslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
uppléatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for reparation och underhéll samt planerat underhéll. Intikter eller kostnader som é&r visentliga
och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive liaggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér 1 arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Hyror bilplats & garage
Elbebitering
Elbilsladdning

Ovriga intiikter
Oresutjimning
Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Lokalvérd och fastighetsskotsel

Reparation och underhall
Planerat underhall
Hissar

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning

Snordjning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV
Tradgéardskostnader
Fastighetsavgift
Gemensamhetsanldggning
Ovriga driftskostnader
Lokalvard bestdllning

2025

2209 585
2209 585

2025

4990
30 000
9 547
95120
-6

139 651

2025

31551
68 563
672 875
152 470
112 105
373 034
75010
50739
7504
44 293
78277
25163
46 548
38 000
21522
0

1797 654
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2024

2119752
2119 752

2024
2 400

4128
4011

10 539

2024

21 824
58 396
45731
38 996
75612
363 418
54 596
52 488
8781
43 615
136 296
66 882
44 010
33058
11142
5385
1060 230
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader
Forenings- och medlemsver
Telefoni

Ovrig administration
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Summa

Konsultkostnader avser uppréttande och revidering av underhallsplan.

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa

Foreningen saknar anstéllda.

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsviirde Stormhatten 5
Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

2025

15 850
52750
7425
3496
1917
15 599
1 000

9 057
107 094

2025

40 000
8 007
48 007

2025

43 430 000
182 150
43 612 150

-6 178 485
-355 143
-6 533 628

37078 522

47 000 000
12 800 000
59 800 000

30328 522
6 750 000
37078 522

Foreningen har under 2025 investerat i IMD till en kostnad om 182 150 kr.

13 (16)

2024

13 869
57 591
7425
2517
1102
22329
872

13 948
119 653

2024
27000

5682
32 682

2024
43 430 000
43 430 000
-5 835485

-343 000
-6 178 485

37 251 515

44 000 000
12 800 000
56 800 000

30501 515
6 750 000
37 251 515
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Not 8 Inventarier

2025 2024
Ingdende anskaffningsvirden 185375 185 375
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 185 375 185 375
Ingaende avskrivningar -111 225 -74 150
Arets avskrivningar -37 075 -37 075
Utgdende ackumulerade avskrivningar -148 300 -111 225
Utgiende redovisat virde 37075 74 150

Inventarier avser installation elbilsladdare. Avskrivningstiden ar 5 ar. Anskaffningsvérdet 4r minskat med
bidraget fran Naturvardsverket (50%).

Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar

2025-12-31 2024-12-31

Skattekonto 5523 4356

Skattefordran 636 1 098

Momsfordran 45 298 0

Summa 51 457 5 454

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Léanebelopp
Langivare % villkorsindring 2025-12-31
Nordea 4,23 2026-03-18 4900 000
SBAB 3,66 2027-01-19 6 000 000
Swedbank 2,68 2028-04-25 5125000
Totalt 16 025 000
Avgér kortfristig del -4 900 000
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 11 125 000

Med befintliga lans amorteringstakt (0 kr enligt villkorsbilagor) berdknas den totala léneskulden uppga
till 16 025 000 kr om fem ar.

Lénen forvéntas laggas om pa forfallodagen och fortsétta med samma amorteringstakt som tidigare.
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Not 11 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 24 545 000 24 545 000
24 545 000 24 545 000

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Under 2026 kommer lagstadgad OVK, obligatorisk ventilationskontroll att genomforas och i samband
med stimman kommer vi att fira 25 arsjubileum med en efterféljande middag pa Stora Hjortstorps gard.
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Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Arsredovisningen beslutades 2026-04-16

Ingrid Tinnfalt Tobias Eiderbrant
Ordforande Ledamot

Lars Blomstrom Charles Eriksson
Ledamot Ledamot

Hékan Ostrom Jarmo Riihinen
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Eliasson
Auktoriserad revisor
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AELIAS REVISION AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kastanjen i Orebro
Org.nr. 769605-8325

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kastanjen i Orebro for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar
hogre @n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosdttande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgédrder som dr lampliga med hédnsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en foérening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utodver min revision av arsredovisningen har jag d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kastanjen i Orebro for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och foérhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Karlstad den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Eliasson
Auktoriserad revisor
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{"SigningTime":"2026-04-22T07:08:02","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Håkan Bernt-Fredrik Öström","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"92.34.46.150","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Ingrid Tinnfält/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-16T08:42:49","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Ingrid Tinnfält","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"92.34.68.55","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Jarmo Juhani Riihinen/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-16T07:42:42","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Jarmo Juhani Riihinen","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"92.34.47.155","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Lars Blomström/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-16T09:44:06","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Lars Blomström","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"92.34.68.42","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Tobias Eiderbrant/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-21T05:24:55","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Tobias Eiderbrant","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"194.132.105.230","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Anders Eliasson/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-22T07:13:52.9176249Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Anders Eliasson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"185.144.146.66","Signature":"","MobilePhone":""}
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Org.nr 769605-8325

Styrelsen for Brf Kastanjen i Orebro fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Stormhatten 5 i Orebro kommun bestér av tre flerbostadshus i fyra vaningar med
totalt 27 bostadsritter. Foreningens fastighet innehas med dganderitt.

Ligenhetsfordelning
3 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
15 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kok

Den totala boytan &r ca 2 744 m?,

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Bostadsrétternas fastighetsforsékring. Bostadsréttsforsékring
ingar. Fastigheten ér byggd 2000-2001. Viardeér 2001.

Servitut:
Vig Officialservitut: Formén
VA Officialservitut: Last

Fastighetens underhallsfond

Avsiittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med foreningens stadgar, med ett
belopp om minst 0,2% av fastighetens taxeringsvérde alt. enligt upprittad underhallsplan. Fonderade
medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Underhallsplan

Foreningen har en underhallsplan, upprittad 2023 som stricker sig 50 &r framéat. Den &r sedan nedbruten
1 10 arsperioder och i samband med bearbetningen har den frivilliga avsittningen till underhallsfonden
okat, se forslag till resultatdisposition.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga véirde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2025-05-06 och pafdljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Ingrid Tinnfalt Ledamot Ordf6rande
Tobias Eiderbrant Ledamot Vice ordférande
Lars Blomstrom Ledamot Sekreterare
Charles Eriksson Ledamot Kassor

Hakan Ostrom Ledamot

Jarmo Rithinen Ledamot

Kerstin Olausson Suppleant

Ann Hammer Suppleant

Foreningens firma tecknas av ordférande och vice ordforande i férening.
Styrelsen har under aret hallit tio protokollférda sammantraden.
Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 40 000 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Bostadsritternas fastighetsforsikring.

Revisorer

Anders Eliasson Ordinarie

Ernst & Young AB Suppleant
Valberedning

Agneta Sterner Sammankallande

Inga-Lill Bjork

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-06-03.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

EON, Fortum El, elnét och fjarrvarme
Tele 2 Kabel-TV
Telenor Bredband

Samtliga ldgenheter i foreningen var vid arets utgang uppldtna med bostadsratt. Under aret har tre
Overlatelser skett. Foreningen hade vid arets slut 42 medlemmar.

Samfillighet

Foreningen ar delaktig i Véster Parks samféllighetsforening tillsammans med fastigheterna Stormhatten
1-13. Samfilligheten forvaltar tre gemensamhetsanlédggningar som omfattar kor- och gronytor, belysning,
géng- och cykelvigar, undercentraler for virme- och varmvattenberedning, med tillhdrande ledningar
samt anslutningar for el, vatten och avlopp. Foreningens andel dr 10/110 i samfalligheten.
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Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

2025 har varit ett handelserikt ar i var forening. Vi startade aret med en extra foreningsstimma déar det
togs ett enhélligt beslut att vi ska installera individuell métning och debitering, IMD, av var
elforbrukning, detta tillsammans med véra grannar Linden och Eken. Forutséttningar for IMD el var att
kostnaden skulle understiga 250 tkr och gagna bade medlemmar och foreningen. En gemensam
arbetsgrupp bildades och efter virdering av inkomna offerter gavs uppdraget till Bjorkholms El.
Installationen skedde i tre etapper under hosten och tidig vinter med tre 1dngre stromavbrott. I skrivande
stund ser installationen ut att uppfylla givna forutséttningar. Vi har f.n. ett tredrigt elavtal med Fortum
som loper pa till 2028.

Nasta storre projekt var ommalning av véra tak som utfordes av Jacobssons platmalning. Det uttrycktes
vissa farhdgor om nedfall pa vara balkonger och bilar och diverse forsiktighetsatgiarder vidtogs. Arbetet
utfordes i1 mitten av juni och det kridvdes bade en oberoende besiktning och ombesiktning innan arbetet
godkindes. Ny besiktning ska ske om 5 ar.

Under aret har det skett en 6kning av anvéndandet av vara laddplatser, frén blygsamma tre till sex platser
som nu anvénds och det finns fortfarande platser att erbjuda nyinflyttade medlemmar.

Traditionsenlig stiddag genomfordes under maj ménad och ordinarie foreningsstimma holls den 6 maj.
Efter motesforhandlingarna och fortéring fick vi en foreldsning av Gunnar Hagstrom som jobbat for
Liakare utan Grénser i bl. a Haiti, Libanon och Ukraina.

Som trivselhdjande aktiviteter genomfdrdes i maj en regnig varutflykt till Orebro Hamnkrog och i
december holls ett gloggmingel hos en medlem, bada aktiviteterna med god uppslutning.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Frén och med 1/1 -2025 hojdes arsavgifterna med 4%. genomsnittlig rsavgift for 2025 var 805 kr/kvm.
Styrelsen beslutade att hoja avgiften med 3% fran och med 2026-01-01.

Kommunal fastighetsavgift
Fastigheten har virdeédr 2001. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till 1 724 kr
per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2025
2210
-528

805

94,1
5 840

5 840
7,3
204
276

38 338
56,9

2024
2120
102

773

99,5
5840

5 840
7,6
180
228

38 787
57,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2023
2038
152

743

99,6
6 059

6 059
8,2
174
287

39 295
56,6

2022
1998
308

728

100,0
6 350

6 350
8,7
150
337

39 904
55,4

4 (16)

Foreningen genererar ett negativt resultat for 2025 till f61jd av underhéllsarbete i form av takmalning.
Styrelsen bedomer att foreningens ekonomi fortsatt 4r god med en betryggande likviditet. Styrelsen gor

dven beddmningen att féreningen kommer kunna reglera sina framtida ataganden.

Eget kapital

Eget kapital 2024-12-31 18 885 000

Disposition av foregédende
ars resultat

Reservering till yttre fond
Arets resultat

Eget kapital 2025-12-31 18 885 000

Fond for yttre

underhall

1373038

250 000

1623 038

Balanserat

resultat

1 995 657

102 200
-250 000

1 847 857

Arets

resultat
102 200
-102 200

-528 409
-528 409

Totalt

22 355 895

0

0

-528 409
21 827 486
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Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstir till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foresldr att resultatmedlen disponeras sd
att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras
att till yttre fond, frivilligt reserveras
ianspraktagande ur yttre fond

att i ny rdkning 6verfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

1 847 857
-528 409

1319 448

113 600
386 400
-672 875
1492 323
1319 448

5(16)

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N LD

2025-01-01
-2025-12-31

2209 585
139 650
2 349 235

-1797 653
-107 094
-48 007
-392 218
-2 344 972

4263

24 568
-557 240
-532 672

-528 409

-528 409

6 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

2119751
10 539
2130290

-1 060 228
-119 652
-32 682
-380 075
-1 592 637

537 653
37511
-472 964
-435 453

102 200

102 200
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

37078 522
37075
37 115597

37115597

51457
93 180
144 637

1077 862
1077 862
1222 499

38 338 096

7(16)

2024-12-31

37251515
74 150
37 325 665

37 325 665

5454
60 852
66 306

1395197
1395197
1 461 503

38 787 168
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 885 000 18 885 000
Fond for yttre underhall 1623 038 1373 038
Summa bundet eget kapital 20 508 038 20 258 038
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 847 857 1995 657
Arets resultat -528 409 102 200
Summa fritt eget kapital 1319 448 2 097 857
Summa eget kapital 21 827 486 22 355 895
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 11 125 000 10 900 000
Summa ldngfristiga skulder 11 125 000 10 900 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 4900 000 5125000
Leverantorsskulder 151 423 108 639
Skatteskulder 0 1551
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 334 187 296 083
Summa Kortfristiga skulder 5385610 5531273

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 338 096 38 787 168
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-528 409
392218

-136 191

-78 331

79 337
-135 185

-182 150
-182 150

0

0

-317 335

1395197
1077 862

9 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

102 200
380 075

482 275
-313

-9 872
472 090

-600 000
-600 000

-127 910

1523107
1395197
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foretag (BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan. Byggnadernas bokforda restvirde per
2013-12-31 avskrivs pa 100 ar.

Markvirdet édr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1dén som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).
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Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekinslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
uppléatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for reparation och underhéll samt planerat underhéll. Intikter eller kostnader som é&r visentliga
och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive liaggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Hyror bilplats & garage
Elbebitering
Elbilsladdning

Ovriga intiikter
Oresutjimning
Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Lokalvérd och fastighetsskotsel

Reparation och underhall
Planerat underhall
Hissar

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning

Snordjning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV
Tradgéardskostnader
Fastighetsavgift
Gemensamhetsanldggning
Ovriga driftskostnader
Lokalvard bestdllning

2025

2209 585
2209 585

2025

4990
30 000
9 547
95120
-6

139 651

2025

31551
68 563
672 875
152 470
112 105
373 034
75010
50739
7504
44 293
78277
25163
46 548
38 000
21522
0

1797 654
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2024

2119752
2119 752

2024
2 400

4128
4011

10 539

2024

21 824
58 396
45731
38 996
75612
363 418
54 596
52 488
8781
43 615
136 296
66 882
44 010
33058
11142
5385
1060 230
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader
Forenings- och medlemsver
Telefoni

Ovrig administration
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Summa

Konsultkostnader avser uppréttande och revidering av underhallsplan.

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa

Foreningen saknar anstéllda.

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsviirde Stormhatten 5
Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

2025

15 850
52750
7425
3496
1917
15 599
1 000

9 057
107 094

2025

40 000
8 007
48 007

2025

43 430 000
182 150
43 612 150

-6 178 485
-355 143
-6 533 628

37078 522

47 000 000
12 800 000
59 800 000

30328 522
6 750 000
37078 522

Foreningen har under 2025 investerat i IMD till en kostnad om 182 150 kr.
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2024

13 869
57 591
7425
2517
1102
22329
872

13 948
119 653

2024
27000

5682
32 682

2024
43 430 000
43 430 000
-5 835485

-343 000
-6 178 485

37 251 515

44 000 000
12 800 000
56 800 000

30501 515
6 750 000
37 251 515
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Not 8 Inventarier

2025 2024
Ingdende anskaffningsvirden 185375 185 375
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 185 375 185 375
Ingaende avskrivningar -111 225 -74 150
Arets avskrivningar -37 075 -37 075
Utgdende ackumulerade avskrivningar -148 300 -111 225
Utgiende redovisat virde 37075 74 150

Inventarier avser installation elbilsladdare. Avskrivningstiden ar 5 ar. Anskaffningsvérdet 4r minskat med
bidraget fran Naturvardsverket (50%).

Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar

2025-12-31 2024-12-31

Skattekonto 5523 4356

Skattefordran 636 1 098

Momsfordran 45 298 0

Summa 51 457 5 454

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Léanebelopp
Langivare % villkorsindring 2025-12-31
Nordea 4,23 2026-03-18 4900 000
SBAB 3,66 2027-01-19 6 000 000
Swedbank 2,68 2028-04-25 5125000
Totalt 16 025 000
Avgér kortfristig del -4 900 000
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 11 125 000

Med befintliga lans amorteringstakt (0 kr enligt villkorsbilagor) berdknas den totala léneskulden uppga
till 16 025 000 kr om fem ar.

Lénen forvéntas laggas om pa forfallodagen och fortsétta med samma amorteringstakt som tidigare.
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Not 11 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 24 545 000 24 545 000
24 545 000 24 545 000

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Under 2026 kommer lagstadgad OVK, obligatorisk ventilationskontroll att genomforas och i samband
med stimman kommer vi att fira 25 arsjubileum med en efterféljande middag pa Stora Hjortstorps gard.







Brf Kastanjen i Orebro
Org.nr 769605-8325

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Arsredovisningen beslutades 2026-04-16

Ingrid Tinnfalt Tobias Eiderbrant
Ordforande Ledamot

Lars Blomstrom Charles Eriksson
Ledamot Ledamot

Hékan Ostrom Jarmo Riihinen
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Eliasson
Auktoriserad revisor
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AELIAS REVISION AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kastanjen i Orebro
Org.nr. 769605-8325

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kastanjen i Orebro for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar
hogre @n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosdttande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgédrder som dr lampliga med hédnsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en foérening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utodver min revision av arsredovisningen har jag d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kastanjen i Orebro for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och foérhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Karlstad den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Eliasson
Auktoriserad revisor
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