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Brf Kastanjen i Orebro 1(16)
Org.nr 769605-8325

Styrelsen for Brf Kastanjen i Orebro fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Stormhatten 5 i Orebro kommun bestér av tre flerbostadshus i fyra vningar med
totalt 27 bostadsrétter. Foreningens fastighet innehas med &dganderétt.

Ligenhetsfordelning
3 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
15 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kok

Den totala boytan dr ca 2 744 m?.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Bostadsritternas fastighetsforsikring. Bostadsrattsforsdkring ingar.
Fastigheten ér byggd 2000-2001. Véardeér 2001.

Servitut:
Vig Officialservitut: Forman
VA Officialservitut: Last

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med ett
belopp om minst 0,2% av fastighetens taxeringsvérde alt. enligt uppréttad underhéallsplan. Fonderade
medel skall tacka planerat underhall pa fastigheten.

Underhéllsplan

Foreningen har en underhallsplan, uppréttad 2023 som stracker sig 50 ar framat. Den 4r sedan nedbruten i
10 arsperioder och i samband med bearbetningen har den frivilliga avséttningen till underhallsfonden
okat, se forslag till resultatdisposition.

Fastighetens lingsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga virde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande &r i form av hojda
rdntor m m kan balanseras med hojda ménadsavgifter.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2024-04-18 och péféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning;:

Ingrid Tinnfalt Ledamot Ordforande
Tobias Eiderbrant Ledamot Vice ordférande
Charles Eriksson Ledamot Kassor

Lars Blomstrom Ledamot Sekreterare
Hakan Ostrém Ledamot

Kerstin Olausson Suppleant

Jarmo Riihinen Suppleant

Foreningens firma tecknas av ordférande och vice ordforande i forening.
Styrelsen har under aret héllit nio protokollférda sammantréden.
Arvode till styrelsen har under éret uppgétt till 27 000 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Bostadsrétternas fastighetsforsékring.

Revisorer

Anders Eliasson Ordinarie

Ernst & Young AB Suppleant
Valberedning

Agneta Sterner Sammankallande

Inga-Lill Bjork

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-06-03.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

EON, Fortum El, elnit och fjarrvarme
Tele 2 Kabel-TV
Telenor Bredband

Samtliga ldgenheter i foreningen var vid arets utgang upplatna med bostadsrétt. Under éret har tva
overlatelser skett. Foreningen hade vid arets slut 42 medlemmar.

Samfillighet

Foreningen ar delaktig i Véster Parks samfallighetsforening tillsammans med fastigheterna Stormhatten
1-13. Samfalligheten forvaltar tre gemensamhetsanldggningar som omfattar kor- och gronytor, belysning,
gang- och cykelvégar, undercentraler for virme- och varmvattenberedning, med tillhérande ledningar
samt anslutningar for el, vatten och avlopp. Foreningens andel dr 10/110 i samfilligheten.

Antalet anstiillda
Under aret har foreningen inte haft négra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
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Den stora hiandelsen under 2024 var att vi uppdaterade vart bredband, fran koaxialkabel till fiber. Detta
sjOsattes under sommaren och har fungerat bra. Under hosten har vi bearbetat var underhéllsplan och
brutit ner den till en plan som réacker sig 10 ar framéat och samtidigt tagit beslut att avsétta mer till var
underhallsfond.

Véra popplar har blivit hamlande och lindar beskurna samt lite forbattrande mélningsarbeten pa véra
cykelbodar har utforts. Pa véar, med Linden och Eken, gemensamma undercentral har en utékad service
utforts och byte av ett antal komponenter. Hosten dgnades till stor del till att ta in offerter och ta beslut
infoér malning av vara plattak som sker i juni 2025.

Som trivselhdjande aktiviteter har ett besok pa ”” Krogen som inte finns” genomforts med inmundigande
av deras schnitzel. Vi har haft surstrommingsskiva som nu kan betraktas som tradition och till sist ett
gloggmingel dér vi samtidigt efterhdrde intresset for gemensam el, IMD. En stiddag genomfordes under
véaren med efterfoljande korvgrillning.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Frén och med 1/1 -2024 hojdes arsavgifterna med 4%. genomsnittlig arsavgift for 2024 var 773kr/kvm.
Styrelsen beslutade att hja avgiften med 4% fran och med 2025-01-01.

Kommunal fastighetsavgift

Fastigheten har védrdear 2001. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 1 630 kr
per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
2120
102

773

99,5
5 840

5 840
7,6
180
228

38 787
57,6

2023
2038
152

743

99,6
6 059

6 059
8,2
174
287
39295
56,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital

Eget kapital 2023-12-31
Disposition av foregdende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Avrets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Medlems-

insatser

18 885 000

18 885 000

Fond for yttre

underhall

1 245 838

127 200

1373 038

2
1

022
998
308

728

100,0

6

6

39

350

350
8,7
150
337
904

55,4

Balanserat

resultat

1970 624

152 233

-127 200

1995 657

2021
1998
328

728

100,0
6 496

6 496
8,9

151
309

39 998
54,5

Arets

resultat
152 233
-152 233

102 200
102 200

4 (16)

Totalt

22 253 695
0

0

102 200
22 355 895
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras sd
att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras
att till yttre fond, frivilligt reserveras

att i ny rdkning overfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

5(16)

1995 657
102 200
2097 857

113 600
136 400
1 847 857
2097 857

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N L B

2024-01-01
-2024-12-31

2119751
10 539
2130290

-1 060 228
-119 652
-32 682
-380 075
-1 592 637

537 653
37511
-472 964

-435 453

102 200

102 200

6 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

2038176
7 695
2045 871

-1 059 562
-150 455
-6 965
-380 075
-1 597 057

448 814
34679
-331 260

-296 581

152 233

152 233
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 37251515 37594 515
Inventarier 8 74 150 111225
Summa materiella anlédggningstillgangar 37 325 665 37 705 740
Summa anléggningstillgangar 37 325 665 37705 740

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 9 5454 4261
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 60 852 61732
Summa kortfristiga fordringar 66 306 65 993
Kassa och bank

Bank 1395197 1523107
Summa Kkassa och bank 1395197 1523107
Summa omséttningstillgidngar 1461 503 1589 100

SUMMA TILLGANGAR 38 787 168 39 294 840
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 885 000 18 885 000
Fond for yttre underhall 1373038 1245 838
Summa bundet eget kapital 20 258 038 20 130 838
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 995 657 1970 624
Arets resultat 102 200 152 233
Summa fritt eget kapital 2 097 857 2122 857
Summa eget kapital 22 355 895 22 253 695
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 10 900 000 10 025 000
Summa langfristiga skulder 10 900 000 10 025 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 5125000 6 600 000
Leverantorsskulder 108 639 126 344
Skatteskulder 1551 2 028
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 296 083 287 773
Summa Kortfristiga skulder 5531273 7 016 145

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 787 168 39 294 840
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

102 200
380075

482 275

-313

-9 872
472 090

-600 000

-600 000

-127 910

1523107
1395197

9 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

152 233
380075

532 308
164 533

39028
735 869

-800 000
-800 000
-64 131

1 587 239
1523108
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foretag (BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allminna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas som intdkt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rinteintdkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan. Byggnadernas bokforda restvérde per
2013-12-31 avskrivs pé 100 &r.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin

Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av Gvriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
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Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berédknas genom att de réntebirande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rdntekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for reparation och underhéll samt planerat underhall. Intékter eller kostnader som é&r vésentliga
och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning lamnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Hyror bilplats & garage
Elbilsladdning

Ovriga intikter
Oresutjimning

Summa

Not 4 Drifts- och underhéllskostnader

Lokalvérd och fastighetsskotsel

Reparation och underhall
Planerat underhall

Hissar

El

Viérme

Vatten och avlopp
Renhallning

Snoérdjning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV
Tradgardskostnader
Fastighetsavgift
Gemensambhetsanldggning
Ovriga driftskostnader
Lokalvard bestéllning

2024

2119752
2119752

2024

2400
4128
4011

10 539

2024

21 824
58396
45 731
38996
75612
363418
54 596
52488
8 781
43 615
136 296
66 882
44 010
33058
11 142
5385
1060 230

12 (16)

2023

2038176
2038176

2023

2 600
2 640
2454

7 695

2023

31513
135 691
0

119 813
55 807
363120
58 151
52 574
16 348
40 115
67 838
19 044
42 903
35055
21590
0

1 059 562
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Telefoni

Summa

Konsultkostander avser upprittande av underhallsplan.

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Stormhatten 5
Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvéirden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

2024

13 869
52 661
7425
29776
872

13 948
1102
119 653

2024

27000
5682
32 682

2024

43 430 000
43 430 000

-5 835485
-343 000
-6 178 485

37251 515

44 000 000
12 800 000
56 800 000

30501 515
6 750 000
37 251 515

13 (16)

2023

10 650
40779
53762
35 846
0

7672

1 746
150 455

2023

6 965

6 965

2023

43 430 000
43 430 000

-5492 485
-343 000
-5 835 485

37 594 515

44 000 000
12 800 000
56 800 000

30 844 515
6 750 000
37 594 515
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Not 8 Inventarier

2024
Ingéende anskaffningsvérden 185375
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 185375
Ingédende avskrivningar -74 150
Arets avskrivningar -37 075
Utgidende ackumulerade avskrivningar -111 225
Utgaende redovisat viirde 74 150

14 (16)

2023

185 375
185375

-37 075
-37 075
-74 150

111 225

Inventarier avser installation elbilsladdare. Avskrivningstiden &r 5 ar. Anskaffningsvérdet &r minskat med

bidraget frdn Naturvardsverket (50%).

Not 9 Ovriga Kortfristiga fordringar

2024-12-31
Skattekonto 4356
Skattefordran 1098
Summa 5454
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for  Amorteringar
Langivare %  villkorsindring 2024-12-31
Nordea 4,23 2026-03-18
SBAB 3,66 2027-01-19 600 000
SBAB 2,23 2025-04-16
Totalt 600 000
Avgar kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

2023-12-31

4261
0
4261

Lanebelopp
2023-12-31

4900 000
6 000 000
5125 000
16 025 000

-5 125 000
10 900 000

Med befintliga 1ans amorteringstakt (0 kr enligt villkorsbilagor) berdknas den totala ldneskulden uppga

till 16 025 000 kr om fem ar.

Lanen forvintas laggas om pa forfallodagen och fortséitta med samma amorteringstakt som tidigare.

Assently: b410d14bd70e28158523df5bc6f1c373aa69a13e27d195417b6c939016385a4353ac9671ed957a73716e2e68a9ceccia78883e9ef854861f59332bd143b39250



Brf Kastanjen i Orebro 15 (16)
Org.nr 769605-8325

Not 11 Stallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 24 545 000 24 545 000
24 545 000 24 545 000

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut

Aret inleds med ett forsta mote for projektgruppen som ska ta fram ett offertunderlag for att installation
av gemensam el tillsammans med Linden och Eken. En extrastimma holls den 25 februari 2025 for vidare
information och ev beslut, da detta kriver bade ett stimmobeslut. Samtliga 21 nirvarande hushall réstade
ja till att lata styrelsen g& vidare med IMD-planering.

Sedan har vi som vanligt planerat for ordinarie stimma och stiddag men vi ser 4ven fram emot ndgon
eller ndgra sammankomster utan andra krav &n att ha det trevligt.

Assently: b410d14bd70e28158523df5bc6f1c373aa69a13e27d195417b6c939016385a4353ac9671ed957a73716e2e68a9ceccia78883e9ef854861f59332bd143b39250
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Den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Orebro
Ingrid Tinnfilt Hékan Ostrom
Ordforande Ledamot
Tobias Eiderbrant Lars Blomstréom
Ledamot Ledamot

Charles Eriksson
Ledamot

Min revisionsberittelse har 1amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Eliasson
Auktoriserad revisor

Assently: b410d14bd70e28158523df5bc6f1c373aa69a13e27d195417b6c939016385a4353ac9671ed957a73716e2e68a9ceccia78883e9ef854861f59332bd143b39250
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Styrelsen for Brf Kastanjen i Orebro fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Stormhatten 5 i Orebro kommun bestér av tre flerbostadshus i fyra vningar med
totalt 27 bostadsrétter. Foreningens fastighet innehas med &dganderétt.

Ligenhetsfordelning
3 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
15 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kok

Den totala boytan dr ca 2 744 m?.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Bostadsritternas fastighetsforsikring. Bostadsrattsforsdkring ingar.
Fastigheten ér byggd 2000-2001. Véardeér 2001.

Servitut:
Vig Officialservitut: Forman
VA Officialservitut: Last

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med ett
belopp om minst 0,2% av fastighetens taxeringsvérde alt. enligt uppréttad underhéallsplan. Fonderade
medel skall tacka planerat underhall pa fastigheten.

Underhéllsplan

Foreningen har en underhallsplan, uppréttad 2023 som stracker sig 50 ar framat. Den 4r sedan nedbruten i
10 arsperioder och i samband med bearbetningen har den frivilliga avséttningen till underhallsfonden
okat, se forslag till resultatdisposition.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande &r i form av hojda
rdntor m m kan balanseras med hojda ménadsavgifter.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2024-04-18 och péféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning;:

Ingrid Tinnfalt Ledamot Ordforande
Tobias Eiderbrant Ledamot Vice ordférande
Charles Eriksson Ledamot Kassor

Lars Blomstrom Ledamot Sekreterare
Hakan Ostrém Ledamot

Kerstin Olausson Suppleant

Jarmo Riihinen Suppleant

Foreningens firma tecknas av ordférande och vice ordforande i forening.
Styrelsen har under aret héllit nio protokollférda sammantréden.
Arvode till styrelsen har under éret uppgétt till 27 000 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Bostadsrétternas fastighetsforsékring.

Revisorer

Anders Eliasson Ordinarie

Ernst & Young AB Suppleant
Valberedning

Agneta Sterner Sammankallande

Inga-Lill Bjork

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-06-03.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

EON, Fortum El, elnit och fjarrvarme
Tele 2 Kabel-TV
Telenor Bredband

Samtliga ldgenheter i foreningen var vid arets utgang upplatna med bostadsrétt. Under éret har tva
overlatelser skett. Foreningen hade vid arets slut 42 medlemmar.

Samfillighet

Foreningen ar delaktig i Véster Parks samfallighetsforening tillsammans med fastigheterna Stormhatten
1-13. Samfalligheten forvaltar tre gemensamhetsanldggningar som omfattar kor- och gronytor, belysning,
gang- och cykelvégar, undercentraler for virme- och varmvattenberedning, med tillhérande ledningar
samt anslutningar for el, vatten och avlopp. Foreningens andel dr 10/110 i samfilligheten.

Antalet anstiillda
Under aret har foreningen inte haft négra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
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Den stora hiandelsen under 2024 var att vi uppdaterade vart bredband, fran koaxialkabel till fiber. Detta
sjOsattes under sommaren och har fungerat bra. Under hosten har vi bearbetat var underhéllsplan och
brutit ner den till en plan som réacker sig 10 ar framéat och samtidigt tagit beslut att avsétta mer till var
underhallsfond.

Véra popplar har blivit hamlande och lindar beskurna samt lite forbattrande mélningsarbeten pa véra
cykelbodar har utforts. Pa véar, med Linden och Eken, gemensamma undercentral har en utékad service
utforts och byte av ett antal komponenter. Hosten dgnades till stor del till att ta in offerter och ta beslut
infoér malning av vara plattak som sker i juni 2025.

Som trivselhdjande aktiviteter har ett besok pa ”” Krogen som inte finns” genomforts med inmundigande
av deras schnitzel. Vi har haft surstrommingsskiva som nu kan betraktas som tradition och till sist ett
gloggmingel dér vi samtidigt efterhdrde intresset for gemensam el, IMD. En stiddag genomfordes under
véaren med efterfoljande korvgrillning.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Frén och med 1/1 -2024 hojdes arsavgifterna med 4%. genomsnittlig arsavgift for 2024 var 773kr/kvm.
Styrelsen beslutade att hja avgiften med 4% fran och med 2025-01-01.

Kommunal fastighetsavgift
Fastigheten har védrdear 2001. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 1 630 kr
per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
2120
102

773

99,5
5 840

5 840
7,6
180
228

38 787
57,6

2023
2038
152

743

99,6
6 059

6 059
8,2
174
287
39295
56,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital

Eget kapital 2023-12-31
Disposition av foregdende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Avrets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Medlems-

insatser

18 885 000

18 885 000

Fond for yttre

underhall

1 245 838

127 200

1373 038

2
1

022
998
308

728

100,0

6

6

39

350

350
8,7
150
337
904

55,4

Balanserat

resultat

1970 624

152 233

-127 200

1995 657

2021
1998
328

728

100,0
6 496

6 496
8,9

151
309

39 998
54,5

Arets

resultat
152 233
-152 233

102 200
102 200

4 (16)

Totalt

22 253 695
0

0

102 200
22 355 895
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras sd
att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras
att till yttre fond, frivilligt reserveras

att i ny rdkning overfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

1995 657
102 200
2097 857

113 600
136 400
1 847 857
2097 857

5(16)

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N L B

2024-01-01
-2024-12-31

2119751
10 539
2130290

-1 060 228
-119 652
-32 682
-380 075
-1 592 637

537 653
37511
-472 964

-435 453

102 200

102 200

6 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

2038176
7 695
2045 871

-1 059 562
-150 455
-6 965
-380 075
-1 597 057

448 814
34679
-331 260

-296 581

152 233

152 233







Brf Kastanjen i Orebro 7 (16)
Org.nr 769605-8325

Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 37251515 37594 515
Inventarier 8 74 150 111225
Summa materiella anlédggningstillgangar 37 325 665 37 705 740
Summa anléggningstillgangar 37 325 665 37705 740

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 9 5454 4261
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 60 852 61732
Summa kortfristiga fordringar 66 306 65 993
Kassa och bank

Bank 1395197 1523107
Summa Kkassa och bank 1395197 1523107
Summa omséttningstillgidngar 1 461 503 1589 100

SUMMA TILLGANGAR 38 787 168 39 294 840
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 885 000 18 885 000
Fond for yttre underhall 1373038 1245 838
Summa bundet eget kapital 20 258 038 20 130 838
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 995 657 1970 624
Arets resultat 102 200 152 233
Summa fritt eget kapital 2 097 857 2122 857
Summa eget kapital 22 355 895 22 253 695
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 10 900 000 10 025 000
Summa langfristiga skulder 10 900 000 10 025 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 5125000 6 600 000
Leverantorsskulder 108 639 126 344
Skatteskulder 1551 2 028
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 296 083 287 773
Summa Kortfristiga skulder 5531273 7 016 145

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 787 168 39 294 840
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

102 200
380075

482 275

-313

-9 872
472 090

-600 000

-600 000

-127 910

1523107
1395197

9 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

152 233
380075

532 308
164 533

39028
735 869

-800 000
-800 000
-64 131

1 587 239
1523108
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foretag (BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allminna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas som intdkt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rinteintdkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan. Byggnadernas bokforda restvérde per
2013-12-31 avskrivs pé 100 &r.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av Gvriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
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Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berédknas genom att de réntebirande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rdntekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for reparation och underhéll samt planerat underhall. Intékter eller kostnader som é&r vésentliga
och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning lamnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.







Brf Kastanjen i Orebro
Org.nr 769605-8325

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Hyror bilplats & garage
Elbilsladdning

Ovriga intikter
Oresutjimning

Summa

Not 4 Drifts- och underhéllskostnader

Lokalvérd och fastighetsskotsel

Reparation och underhall
Planerat underhall

Hissar

El

Viérme

Vatten och avlopp
Renhallning

Snoérdjning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV
Tradgardskostnader
Fastighetsavgift
Gemensambhetsanldggning
Ovriga driftskostnader
Lokalvard bestéllning

2024

2119752
2119752

2024

2400
4128
4011

10 539

2024

21 824
58396
45 731
38996
75612
363418
54 596
52488
8 781
43 615
136 296
66 882
44 010
33058
11 142
5385
1060 230
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2023

2038176
2038176

2023

2 600
2 640
2454

7 695

2023

31513
135 691
0

119 813
55 807
363120
58 151
52 574
16 348
40 115
67 838
19 044
42 903
35055
21590
0

1 059 562
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Telefoni

Summa

Konsultkostander avser upprittande av underhallsplan.

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Stormhatten 5
Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvéirden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

2024

13 869
52 661
7425
29776
872

13 948
1102
119 653

2024

27000
5682
32 682

2024

43 430 000
43 430 000

-5 835485
-343 000
-6 178 485

37251 515

44 000 000
12 800 000
56 800 000

30501 515
6 750 000
37 251 515

13 (16)

2023

10 650
40779
53762
35 846
0

7672

1 746
150 455

2023

6 965

6 965

2023

43 430 000
43 430 000

-5492 485
-343 000
-5 835 485

37 594 515

44 000 000
12 800 000
56 800 000

30 844 515
6 750 000
37 594 515
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Not 8 Inventarier

2024
Ingéende anskaffningsvérden 185375
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 185375
Ingédende avskrivningar -74 150
Arets avskrivningar -37 075
Utgidende ackumulerade avskrivningar -111 225
Utgaende redovisat viirde 74 150
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2023

185 375
185375

-37 075
-37 075
-74 150

111 225

Inventarier avser installation elbilsladdare. Avskrivningstiden &r 5 ar. Anskaffningsvérdet &r minskat med

bidraget frdn Naturvardsverket (50%).

Not 9 Ovriga Kortfristiga fordringar

2024-12-31
Skattekonto 4356
Skattefordran 1098
Summa 5454
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for  Amorteringar
Langivare %  villkorsindring 2024-12-31
Nordea 4,23 2026-03-18
SBAB 3,66 2027-01-19 600 000
SBAB 2,23 2025-04-16
Totalt 600 000
Avgar kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

2023-12-31

4261
0
4261

Lanebelopp
2023-12-31

4900 000
6 000 000
5125 000
16 025 000

-5 125 000
10 900 000

Med befintliga 1ans amorteringstakt (0 kr enligt villkorsbilagor) berdknas den totala ldneskulden uppga

till 16 025 000 kr om fem ar.

Lanen forvintas laggas om pa forfallodagen och fortséitta med samma amorteringstakt som tidigare.
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Not 11 Stallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 24 545 000 24 545 000
24 545 000 24 545 000

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut

Aret inleds med ett forsta mote for projektgruppen som ska ta fram ett offertunderlag for att installation
av gemensam el tillsammans med Linden och Eken. En extrastimma holls den 25 februari 2025 for vidare
information och ev beslut, da detta kriver bade ett stimmobeslut. Samtliga 21 nirvarande hushall réstade
ja till att lata styrelsen g& vidare med IMD-planering.

Sedan har vi som vanligt planerat for ordinarie stimma och stiddag men vi ser 4ven fram emot ndgon
eller ndgra sammankomster utan andra krav &n att ha det trevligt.
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Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Orebro

Ingrid Tinnfalt
Ordférande

Tobias Eiderbrant
Ledamot

Charles Eriksson
Ledamot

Min revisionsberittelse har 1amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Eliasson
Auktoriserad revisor

Hékan Ostrom
Ledamot

Lars Blomstréom
Ledamot
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